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CONTRATTO DI LOCAZIONE DI IMMOBILE ADIBITO AD ABITAZIONE EX ART. 2 COMMA 1, DELLA LEGGE 9/12/98 N.431 (escluse le fattispecie di cui all’art.1, commi 2 e 3)
******************

La Sig.ra……., nata a……, il…..residente …….Via ……, n….., C.F:……….., denominata locatore,

CONCEDE IN LOCAZIONE
alla Sig.ra……., nata …….. ,il……..,  C.F: …………di seguito denominata conduttore, 
CHE ACCETTA,

l’unità immobiliare posta in…….., …….composta da n….. vani, con servizi e cantina.
La locazione sarà regolata dalle seguenti pattuizioni:

l) Il contratto è stipulato per la durata di quattro anni a partire dal …..per cui la locazione verrà a scadere il…….., e si intenderà rinnovato per altri quattro anni nell’ipotesi in cui il locatore non comunichi al conduttore disdetta del contratto motivata ai sensi dell’art.3, comma 1, della legge 9/12/98 n. 431, da recapitarsi mediante raccomandata- contenente la specificazione del motivo addotto- almeno sei mesi prima della scadenza. 
Al termine dell’eventuale periodo di rinnovo ciascuna delle parti avrà diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per la rinuncia al nuovo contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare all’altra parte almeno sei mesi prima della scadenza. La parte interpellata dovrà rispondere mediante lettera raccomandata entro sessanta giorni dalla data di ricezione di tale raccomandata. In mancanza di risposta o di accordo il contratto si intenderà scaduto alla data di cessazione della locazione. In mancanza della suddetta comunicazione il contratto sarà rinnovato tacitamente, per quattro anni, alle medesime condizioni.

2) Il conduttore potrà recedere in qualsiasi momento dal contratto dandone comunicazione mediante lettera raccomandata al locatore con preavviso di almeno sei mesi.

3) L’immobile dovrà essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione  da parte del conduttore  e della sua famiglia.
4) È fatto divieto al conduttore di:

   - tenere depositi di materiali infiammabili nell’abitazione.

 5) Il conduttore non potrà sublocare o dare in comodato,  
   l’unità  immobiliare, pena la risoluzione di diritto  del contratto.
 6) Il canone annuo di locazione è convenuto in Euro…….., che il conduttore si obbliga a corrispondere in rate mensili anticipate di Euro….. ciascuna scadenti entro il …. di ogni mese a mani della proprietaria Sig.ra ……….oltre a oneri e accessori.
 Il canone sarà aggiornato ogni anno automaticamente e senza il bisogno di richiesta dal locatore, nella misura della variazione assoluta in aumento dall’indice dei prezzi al consumo accertato dall’ISTAT per le famiglie degli operai e degli impiegati verificatasi rispetto al mese precedente quello di inizio del presente contratto.
7) Il pagamento del canone o di quant’altro dovuto anche per oneri accessori non potrà essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento del canone, ovvero il mancato puntuale pagamento degli oneri accessori quando l’importo non pagato superi quello di due mensilità del canone, costituirà motivo di risoluzione del contratto, fatto salvo quanto previsto dall’art. 55 della Legge 392/78.
Il mancato puntuale pagamento sia del canone sia degli oneri accessori costituirà immediatamente in mora il conduttore al fine del decorso degli interessi di legge.

8) Il conduttore si obbliga al rispetto del regolamento condominiale di cui accetta con la firma al presente contratto.

9) Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità in caso di furto, incendio, allagamento, fughe di gas e per interruzioni incolpevoli dei servizi nonché per danni diretti o indiretti, che possano derivargli, anche per fatti od omissioni di terzi, in occasione o a causa della sua permanenza nell’immobile locato o nelle sue immediata adiacenze, sempre che tali danni siano imputabili a dolo o colpa del locatore.
10) Il conduttore dovrà consentire l’accesso all’unità immobiliare al locatore, nonché ai suoi incaricati ove lo stesso ne abbia- motivandola- ragione.

11) Il conduttore dichiara di aver visitato la casa locatagli e di averla trovata in buono stato locativo e adatta all’uso convenuto. Il conduttore si impegna a riconsegnare l’unità immobiliare locata nello strato medesimo in cui l’ha ricevuta salvo il deperimento d’uso, pena il risarcimento del danno; in particolare si impegna a riconsegnare i locali debitamente ritinteggiati.

12) Il conduttore non potrà apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.
Quanto alle eventuali migliorie ed addizioni che venissero comunque eseguite anche con tolleranza della parte locatrice, questa avrà facoltà di ritenerle senza obbligo di corrispondere indennizzo o compenso alcuno, rinunciandovi espressamente i conduttori sin d’ora. In caso contrario, la parte conduttrice avrà l’obbligo- a semplice richiesta del locatore, anche nel corso della locazione- della rimessione in pristino, a proprie spese.
13) La spesa di registrazione del presente contratto saranno a carico delle parti al 50%.

14) Per  quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni del codice civile e della legge n. 431/98 e comunque alle norme vigenti ed agli usi locali.

Letto, approvato e sottoscritto.

Data………..
IL LOCATORE                                                                 IL CONDUTTORE
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